Copernicus Podmiot Leczniczy % Spotka Samorzadu
sp.z0.0.z siedziba w Gdarisku Wojewodztwa Pomorskiego

Umowa najmu

zawartaw dniu ................... r. w Gdansku, pomigdzy:

COPERNICUS Podmiot Leczniczy Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Gdansku,
80-803 Gdarnisk ul. Nowe Ogrody 1-6, dziatajaca zgodnie z wpisem do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000478705, dla ktdrej Sad Rejonowy Gdarsk — Potnoc w Gdansku VI Wydziat
Gospodarczy KRS prowadzi akta rejestrowe, posiadajaca NIP 583 316 22 78, REGON 221964385

zwang w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym”,

reprezentowang przez:

Wiceprezesa ds. Ekonomicznych - Piotra Wréblewskiego

na podstawie petnomocnictwa wyrazonego w Uchwale Nr 37/2021 Zarzadu Copernicus Podmiot Leczniczy Sp. z
0.0. z dnia 20 grudnia 2021 .

zwang w dalszej tresci umowy ,,Najemca”,
reprezentowang przez:

0 nastepujacej tresci :

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Gdansku przy posesji ul. Nowe
Ogrody 1-6 dla ktdrej jest w Sadzie Rejonowym Gdansk-Pdtnoc 1ll Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzona
ksiega wieczysta nr GD1G/00095558/1

2. Przedmiotem najmu jest 123,51 m2 powierzchni uzytkowej potozonym w Gdansku przy
ul. Nowe Ogrody 1-6, stanowigcym wiasno$¢ Wynajmujacego, z przeznaczeniem na prowadzenie baru.
Najemcy i jego personelowi przystuguje prawo bezptatnego korzystania z toalety dla personelu
w budynku nr 9.

§2

1. Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem wytgcznie na
uruchomienie i prowadzenie dziatalnosci wskazanej w § 1ust. 2 w ramach prowadzonej przez Najemce
dziatalno$ci gospodarcze;.

2. Najemca nie moze podnajgé, poddzierzawi¢, odda¢ do bezptatnego uzywania ani tez zmieni¢ przeznaczenia
wynajetych pomieszczen i dokonywaé zmian adaptacyjnych bez zgody Wynajmujacego.
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3. Najemca zobowigzuje sig na swdj koszt i odpowiedzialno$¢ do:

a) dokonania adaptacji pomieszczen dla potrzeb prowadzonej przez siebie dziatalno$ci po uprzednim
przediozeniu projektu i uzyskaniu zgody Wynajmujacego , a takze po uzyskaniu pozytywnej opinii
Sanepidu,

b) zainstalowania urzadzen pomiarowych do zuzytych przez siebie mediow ,

c) utrzymania wiasciwego poziomu technicznego i sanitarnego uzytkowanych pomieszczen,

d) Zzlecania przeprowadzania niezbednych badan sanitarno-epidemiologicznych w zakresie prowadzonej
przez Najemce dziatalno$ci gospodarczej.

4. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow BHP, przeciwpozarowych i sanitarnych oraz
do utrzymania czysto$ci w pomieszczeniach bedacych przedmiotem najmu i wokét nich.

5. Najemca zobowigzuje sie¢ do zawarcia we wiasnym zakresie umow na odbidr i utylizacje odpadow
wytwarzanych w wyniku prowadzonej dziatalnosci , a takze do ztozenia odpowiedniej deklaracji 0 wysokosci
opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

6. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia kosztow utylizacji odpaddow, powstajacych w wyniku prowadzonej
przez niego dziatalno$ci we wtasnym zakresie

7. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wstepu do pomieszczen réwniez pod nieobecnos¢ Najemey w sytuacii
zagrozenia pozarowego lub w przypadku innych sytuacji zagrazajacych zdrowiu iflub mieniu Wynajmujacego.

8. Po zakonczeniu umowy Wynajmujacy zatrzyma naktady poczynione przez Najemce (zardwno naktady
konieczne jak i ulepszenia) bez zaptaty sumy odpowiadajacej ich wartosci, a Najemcy nie bedg przystugiwac
zadne roszczenia o zwrot naktadow poczynionych na przedmiot najmu zwiekszajacych jego warto$¢ lub
uzytecznos¢. W szczegéinosci Najemca po zakoriczeniu niniejszej umowy nie moze sie domagaé
od Wynajmujacego zwrotu naktadéw poniesionych na prace adaptacyjno-remontowe wynajetych pomieszczen
i poczynione zakupy sprzetu i urzadzen do prowadzonej przez siebie dziatalno$ci.

9. Najemcy nie bedg przystugiwac roszczenia o zwrot naktadow poniesionych na przedmiot najmu réwniez
w przypadku wcze$niejszego rozwigzania umowy.

§3

1. Strony ustalajg miesigczny czynsz najmu zgodnie z warto$cig netto podang w zatgczniku nr 1 do niniejszej
umowy, powiekszony o nalezny podatek VAT.

2. Czynsz ptatny jest na konto Wynajmujacego wskazane w fakturze w terminie 21 dni od daty jej wystawienia.

3. NaleznoSci za zuzytg energie elekiryczng platne beda przez Najemce wedtug wskazan urzadzenia
pomiarowego w okresach rozliczeniowych i wedtug stawek wynikajacych z zawartych przez Wynajmujacego
umow z dostawcami mediow, powiekszone o nalezny podatek VAT.

4. Naleznos¢ za zuzytg wode ptatne bedg przez Najemce wedtug wskazan podlicznika (lub ryczattem)i wedtug
stawek wynikajacych z zawartych przez Wynajmujacego uméw z dostawcami mediow, powigkszony o nalezny
podatek VAT.

5. Nalezno$¢ za ogrzewanie ptatne bedzie przez Najemce proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni wedtug
stawek wynikajacych z zawartych przez Wynajmujacego umow z dostawcami mediow powigkszone o nalezny
podatek VAT.

6. Wskazania o ktorych mowa w ust. 3 odczytywane beda przez Wynajmujacego w obecnosci upowaznionego
przedstawiciela Najemcy.

7. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do corocznej, na poczatku roku kalendarzowego, zwigkszenia stawek
czynszu w oparciu o wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych w roku poprzednim ogtaszany przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

8. Zmiana czynszu o wskaznik inflacji nie wymaga aneksu do umowy. Najemca zobowigzany jest ptacié
zwaloryzowany czynsz po ogtoszeniu wskaznika, o ktérym mowa w ust. 7.
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9. Od czynszu nie uiszczonego w terminie Najemca ptaci¢ bedzie odsetki zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§4

1. Ewentualne koszty zwigzane z zawarciem umowy obcigzajg Najemce.

2. Najemca zobowigzuje sie w okresie trwania umowy do przestrzegania regulaminu porzadkowego
Wynajmujacego oraz wszelkich przepiséw prawa wtasciwych dla prowadzonej przez Najemce dziatalno$ci.

3. Najemca zobowigzany jest umozliwi¢ przeprowadzenie kontroli osobom upowaznionym przez Wynajmujacego
w zakresie wywigzywania sie¢ Najemcy z obowiazkow natozonych umowa,

§5

1. Umowe najmu zawiera sie na czas okre$lony od dnia 01.07.2023 r. do 30.06.2026 r.
2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia w
nastepujacych przypadkach:
a) zmian organizacyjnych Wynajmujacego lub Najemcy,
b) wygasniecia odpowiednich zezwolen lub zgod,
c) postawienia w stan likwidacji jednej ze Stron umowy,
d) innych okoliczno$ci o charakterze obiektywnym uzasadniajacych rozwigzanie umowy.
3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym w nastepujacych
przypadkach :
a) jezeli Najemca zalega z zapfatg czynszu za dwa petne okresy ptatno$ci, z zastrzezeniem art.687 k.c.
b) jezeli Najemca nie przestrzega warunkéw Umowy pomimo wezwan Wynajmujacego do zaniechania
naruszen.
4. Strony dopuszczajg mozliwos¢ rozwigzania umowy za porozumieniem stron.
5. W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy Najemcy nie przystugujg zadne roszczenia
odszkodowawcze z tego tytutu.

§6

1. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca jest zobowigzany do zwrotu przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego, w terminie nie dtuzszym niz 7 dni pod
rygorem zaptaty za okres, w ktérym przedmiot najmu nie zostanie zwrécony, kary umownej w wysokosci 300%
stawki czynszu, wskazanej w § 3 ust.1. Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego
na zasadach ogolnych.

2. Gdy przedmiot najmu zostanie zwrécony w stanie niezgodnym z umowa, uszkodzony lub pogorszony Najemca
odpowiada wobec wynajmujacego za powstatg w zwigzku z tym szkode, w szczegdlnosci Najemca
zobowigzany jest do pokrycia w catosci kosztow napraw w tym zakresie.

§7

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy moga by¢ dokonane tylko i wytacznie za zgoda obu stron
w formie aneksu oraz wymagajq zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci,
z zastrzezeniem § 3 ust.8

2. Ewentualne kwestie sporne na tle niniejszej umowy bedzie rozstrzygat sad powszechny wiasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
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4. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

Zataczniki:
- Zatgcznik nr 1 - oferta przetargowa



