Uchwata nr 3/2018
Zarzadu COPERNICUS Podmiot Leczniczy Sp. z o.0.
Z dnia 7 lutego 2018 roku

w sprawie zbycia nieruchomosci gruntowej zabudowanej, polozonej przy ul. Braci
Majewskich 24 w Gdarsku, stanowigcej majatek COPERNICUS Podmiot Leczniczy
Sp.z 0.0, oraz wniosku Zarzadu Spétki do Rady Nadzorczej COPERNICUS PL
Sp. z 0.0. 0 wyrazenie zgody na dokonanie tej czynnosci

Dziatajgc na podstawie § 14 ust. 2 pkt 10) oraz § 21 ust. 2 pkt 1) Aktu Zatozycielskiego
COPERNICUS Podmiot Leczniczy Sp. z 0.0. w Gdansku uchwala sie, co nastepuije:

§1

1. Zarzad COPERNICUS Podmiot Leczniczy Sp. z 0.0., po dokonaniu analizy dokumentow
potwierdzajgcych stan techniczny budynku i szacunkowej wartosci kosztéw, jakie
nalezaloby ponies¢ na wykonanie prac remontowych w budynku potozonym przy
ul. Braci Majewskich 24 (budynek hotelowy Sepolno 2), postanawia podjaé dziatania
Zmierzajgce do zbycia przedmiotowej nieruchomosci.

2. Warto$¢ szacunkowa przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej (Gdarisk,
ul. Braci Majewskich 24, dziatka 157/5, obreb nr 33) ustalona na podstawie operatu
szacunkowego, wykonanego 29.01.2018 r. przez RADIUS Obrét i Wycena Nieruchomosci
Henryk Jankowski, wynosi 2 557 400, 00 zt (sfownie: dwa miliony pieéset piecdziesigt
siedem tysigcy czterysta ztotych). Operat szacunkowy stanowi zatacznik do nin. uchwaly.

§2
Zarzad Spotki zwraca sie do Rady Nadzorczej COPERNICUS Podmiot Leczniczy Sp. z o.0.
0 wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci, o ktérej mowa w §1 w drodze przetargu
przeprowadzonego zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego. Szczegblowy sposob
przeprowadzenia przetargu oraz powotanie Komisji Przetargowej zostanie uregulowane
w odrebnej Uchwale Zarzgdu Spétki.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie do Uchwaly nr 3/2018 Zarzadu
COPERNICUS Podmiot Leczniczy Sp. z 0.0. z dnia 7 lutego 2018 roku

w sprawie zbycia nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej przy ul. Braci
Majewskich 24 w Gdarisku, stanowigcej ‘mathek COPERNICUS Podmiot Leczniczy
Sp.z o.0.,, oraz wniosku Zarzadu Spétki do Rady Nadzorczej COPERNICUS PL
Sp. z 0.0. 0 wyrazenie zgody na dokonanie tej czynnosci.

Przedmiotem uchwaty Zarzadu dotyczacej zbycia jest nieruchomosé gruntowa zabudowa,
zlokalizowana w Gdansku, w dzielnicy Zaspa przy ul. Majewskich 24, sktadajaca sie z dziatki
0 powierzchni 2 204 m? i budynku hotelowego typu ,Sepolno 2” catkowicie podpiwniczonego,
o powierzchni 1360,28 m?. Budynek wybudowano w latach 80-tych XX wieku. Wyposazony
jest w instalacj¢ wodociggows, kanalizacyjng, elekiryczng, odgromows, gazowa oraz
centralne ogrzewanie. Ocena techniczna wskazanego obiektu zostata dokonana przez Dziat
Techniczny oraz Specjaliste ds. ochrony p.poz. oraz specjaliste ds. BHP. Zgodnie z tg opinia
konstrukcja, obudowa poziomych drog ewakuacyjnych oraz konstrukcja lokali mieszkalnych
i stropy nie spetniajg wymaganej odpornosci przeciwpozarowej. Diugosé drogi od
najdalszego pokoju mieszkalnego do wyjcia na zewnatrz jest przekroczona od wymaganej
o 100%, co stanowi podstawe uznania budynku za zagrazajacy zyciu ludzi ze wzgledu na
niezapewnienie mozliwosci bezpiecznej ewakuacji. Klatka schodowa nie jest wyposazona
w urzgdzenia do usuwania dymu; brak jest réwniez oéwietlenia awaryjnego. W przypadku
instalacji elektrycznej stwierdzono niespetnienie obowigzujgcych norm w zakresie ochrony
przeciwporazeniowej oraz niesprawno$¢ instalacji odgromowej. W zakresie instalacii
gazowej stwierdzono duzy stopienn korozji rurociggéw gazowych (ponad 50%) oraz
nieszczelnosci na gwintach (na zaworach, kolanach, mufach itp.). Stan techniczny budynku
okreslony zostat w operacie szacunkowym wykonanym dnia 29 stycznia 2018 . przez firme
Radius Obrét i Wycena Nieruchomosci — Henryk Jankowski rzeczoznawca majatkowy (80-
286 Gdansk, ul. Jaskowa Dolina 72/7) jako bardzo zly, a wiec wymagajgcy generalnego
remontu co zwigzane jest ze znaczacymi naktadami finansowymi.

Budynek zostat wytaczony z uzytkowania przez Spétke w roku 2016. Zarzad Spéiki podjgt
decyzje o ogloszeniu przetargéw na najem powierzchni wskazanej wyzej nieruchomosci bez
precyzowania rodzaju dziatalno$ci, jakg miatby prowadzi¢ przyszly najemca, jednak
z warunkiem bezwzglednym zakazu prowadzenia dziatalnoéci konkurencyjnej dia ustug

swiadczonych przez COPERNICUS PL Sp. z o0.0.. jak réwniez nienaruszajacsg

obowigzujgcego porzadku prawnego oraz ogélnie przyjetych zasad wspoizycia spotecznego |

dobrych obyczajow. Cena wywotawcza za 1 m? ustalona zostata w oparciu o stawki najmu

okreslone uchwatami Prezydenta Miasta Gdanska dla obszaru, na ktérym znajduje sie
przedmiotowa nieruchomosé i wynosita 27,00 zt za m?.




Mimo przeprowadzonych dwukrotnie przetargéw (24 marca 2017 oraz 20 kwietnia 2017 r )
do Spétki nie wptyneta Zzadna oferta.

Obecnie Spétka ponosi comiesieczne koszty wynikajace z utrzymania ww. nieruchomosci
w wysokosci wynikajgcej z minimalnych mozliwych kosztow statych za energie elektryczna,
wode oraz ogrzewania, a takze koszty podatku od nieruchomosci. Usrednione koszty
medidéw miesigczne to okoto 2.937,07 zi, a miesieczny koszt wynikajacy z opiat podatku od
nieruchomosci to 1.887,00 zt. Lgcznie jest to kwota 4 824,07 zt miesiecznie.

Po analizie ekonomicznej opisanej sytuacji, Zarzad COPERNICUS Podmiot Leczniczy
Sp. z 0.0. uwaza za zasadne podjecie dziatan majgcych na celu zbycie przedmiotowej
nieruchomosci. Majac na uwadze szacunkowg warto$¢ nieruchomosci, Zarzad zwraca sie do
Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na jej sprzedaz.




